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Steigende Energiekosten im Mietverhaltnis

« Die Kosten flr Heizung und Warmwasser sind im
Abrechnungsjahr 2008 um rund 19 % gestiegen.

« Ein Vergleich der Energiekosten mit den Kaltmieten
zeigt, dass in Deutschland von 1995 bis Januar 2009 die
Kaltmieten um 23 % und die Energiekosten um 128 %
gestiegen sind.
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Energieeinsparungsmoglichkeiten im
Wohnungsbestand:

« Energetische Sanierung der Gebaude

« Optimierung des Verbrauchsverhaltens der Mieter
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Intelligente Warmeregeltechniken fur Mietwohnungen

HeizkOrperthermostat

Elektronisches Heizkorperthermostat
Thermostatsystem mit zentraler Steuereinheit
Systeme mit Steuerung des Heizkessels

=



] Berliner Mieterverein e.V.

Intelligente Warmeregeltechniken fur Mietwohnungen

1. Heizkorperthermostat

« einfachste Form intelligenter
Warmeregeltechnik

« Die Temperaturen konnen in jedem
Raum prazise eingestellt und
aufrechterhalten werden

Quelle: klimaktiv
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Mietrechtliche Aspekte:

« § 14 Abs. 2 EnEV 2009 sieht die Ausstattung von Gebauden mit
Thermostatventilen vor

« Einbau kann vom Mieter grds. nicht verhindert werden

« GemaB § 559 BGB kann die Miete um 11 Prozent der aufgewendeten
Kosten flr den Einbau von Thermostatventilen pro Jahr erhdht werden

« Bei einfacher UmbaumaBnahme Kosten von ca. 250 € pro Wohnung (5
Thermostatventile). Monatliche Mieterh6hung ca. 2,30 €.

* Nach den EnEV-Vorgaben dirfte ein zivilrechtlicher
Instandsetzungsanspruch gegen den Vermieter zu bejahen sein
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Intelligente Warmeregeltechniken fur Mietwohnungen

2. Elektronisches
Heizkorperthermostat

«  Temperaturregelung Uber ein
elektronisches Zeitprogramm

* Individuell programmierbar

«  Kostenaufwand 30 € bis 90 € pro
Heizkorper

Quelle: Ebreaker-onlineshop
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Intelligente Warmeregeltechniken flr Mietwohnungen

3. Systeme mit zentraler Steuereinheit

« Elektronische Funkheizkorperthermostate

« Zentrale Steuereinheit

« Kostenaufwand: 90 € bis 200 € fur die
Funkthermostatventile sowie 300 € bis
700 € far die Steuerung

Quelle: Archiexpo / ebreaker



[ ] Berliner Mieterverein e.V.

Mietrechtliche Aspekte:

« Kein zivilrechtlicher Instandsetzungsanspruch gegen den
Vermieter

« keine Moglichkeit der Modernisierungsumlage fur den
Vermieter, sofern einfache Thermostatventile vorhanden
sind

« Eigenhandige Montage des Mieters bedarf keiner
Zustimmung des Vermieters

« Tipp : altes Thermostatventil aufbewahren
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Intelligente Warmeregeltechniken flr Mietwohnungen

4. System mit Steuerung des

Heizkessels
Empfangsantenne

» Ausstattung aller HeizkGrper mit [%
elektronischen Funkthermostatventilen Fembedienung D4 Qzeitprogramm-

« Installation eines Datensammlers sowie . — Manager
eines Vorlauftemperaturfihlers an der Thermischer  Etagenregler
Heizungsanlage Sellantried

. Automatische Regulierung direkt an der [%
Heizungsanlage durch Anpassung der
Vorlauftemperatur an den Warmebedarf i &=
des Hauses

Quelle: SWB-Gruppe
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Mietrechtliche Aspekte:

« Kein zivilrechtlicher Instandsetzungsanspruch des Mieters
gegen den Vermieter

« Gemal § 559 BGB kann die Miete um 11 Prozent der
aufgewendeten Kosten flr den Einbau von
Thermostatventilen pro Jahr erhoht werden

* Duldungspflicht des Mieters

« Keine Moglichkeit des Mieters, eigenhandig Installation
vorzunehmen, da Zugriff auf Heizkessel und andere
Wohnungen erforderlich
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Standardausstattung:

einfaches Thermostatventil

« Vergleichsmaf3stab zur Bewertung anderer intelligenter
Warmeregeltechniken

« 1 °C geringere Temperatur spart 6 % Energieeinsparung

« Fuhren Programmierbarkeit und Funksteuerung zu
einem deutlich spurbaren Einspareffekt?
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System unter Einbeziehung eines Heizkessels

« (Gesondert zu betrachten, da eine Einsparung der Energie
erfolgt, ohne dass der Mieter sein Heizverhalten andern
muss

* 10 % Energieeinsparung maoglich (Quelle: Techem)

« Kostenbelastung des Mieters nach einer moglichen
Modernisierungsumlage?
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Kriterien fur die Bewertung programmierbarer
(Funk-) Thermostatventile aus Mietersicht:

* Lebensform
— Single / Familie (Warmebedarfszeiten programmierbar?)
— Rentner / Berufstatige (Programmierung erforderlich?)

« Tagesablauf

— Langere / kirzere / wechselnde Anwesenheitszeiten in
der Wohnung (Programmierung moglich / erforderlich?)

 Heizgewohnheiten
— Individuelles personliches Warmeempfinden
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Hemmnisse in Bezug auf die Akzeptanz
intelligenter Warmeregeltechniken:

1. Fehlendes Problembewusstsein fur
Energieverbrauch



[ ] Berliner Mieterverein e.V.

Wer hatte das gedacht?

Von je 100 Befragten glauben
in diesen Bereichen am meisten Energie
zu verbrauchen...

tatstic hic her Verbrauch

in Prozent

@ dena, Dotenquelle: deno,/YDEW

Auswirkungen des eigenen Handelns auf den
Energieverbrauch sind nur unzureichend bekannt.
Quelle: dena

Einschatzung des eigenen Energieverbrauchs
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Hemmnisse in Bezug auf die Akzeptanz
intelligenter Warmeregeltechniken:

1. Fehlendes Problembewusstsein fur
Energieverbrauch

2. Fehlendes Interesse fur das Thema
Energieverbrauch?



[ ] Berliner Mieterverein e.V.

Hemmnisse in Bezug auf die Akzeptanz
intelligenter Warmeregeltechniken:

1. Fehlende Kenntnis uber Energieverbrauch

2. Fehlendes Interesse fur das Thema
Energieverbrauch?

3. Fehlende Transparenz uber Energieverbrauch
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« Ohne Kenntnis des Verbrauchs und der Kosten,
keine Motivation, das Heizverhalten zu andern

« Seit Einflhrung der verbrauchsabhangigen
Heizkostenabrechnung im Jahr 1981 sind die
Heizkosten um ca. 15 % gesunken

« Warmeregeltechniken (elektronische
Thermostatventile) fuhren nur zusammen mit einer
Anderung des Heizverhaltens zu
Energieeinsparung
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Mehr Transparenz schaffen!

« Bereits existierende Transparenzinstrumente:
— Energieausweils
— Heizspiegel
— Oko-Mietspiegel
— Heizkostenabrechnung
— Energieverbrauchs- und Heizkostenchecks
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* Verbesserung der Heizkostenabrechnung
— Einheitliche Verbrauchseinheiten
— Angabe der Energiekennwerte
— Angabe des Warmetragers

* Intelligente Warmeregeltechniken, die
Aufschluss uber Verbrauch UND Kosten
geben
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Fazit:

 Energieeinsparung durch intelligente Warmemengenregler setzt
eine Veranderung des Heizverhaltens voraus

- Anderung des Heizverhaltens setzt Bewusstsein tiber den
Energieverbrauch voraus

« Bewusstsein Uber den Energieverbrauch setzt die Transparenz des
Verbrauchs voraus

* Intelligente Warmeregeltechniken werden gegenuber einfachen
Thermostatventilen nur zu nennenswerten Energieeinsparungen
fhren, wenn gleichzeitig eine Sensibilisierung fur das Thema
Energieverbrauch und eine entsprechende Transparenz erfolgt.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Wibke Werner, Berlin, 10. Mai 2010



